GAYRIMENKUL SATIS SARTNAMESI

Teklif Verilen Gayrimenkule Ait Bilgiler

Emlak Kodu :

Tapu Bilgileri : Ada: Parsel:
Adres :

Yatirilan Teminat Tutari

Yatirilan ihale Katilim Tutari

Teklif Sahibine Ait Bilgiler

Adi Soyadi
Firma ise Unvani
TC Kimlik No
Vergi No
Yazigsma Adresi
Cep Telefon No
E-Posta Adresi

isbu sartname, ........... Bank A.S. (Kisaca “Banka” olarak anilacaktir) milkiyetinde bulunan, sézlesmede
tasinmazin maliki “Malik” olarak anilacak ve ............. Sanayi ve Ticaret A.S. (bundan boéyle kisaca
R (Sirketin adi yazilacak)” olarak anilacaktir) araciligiyla satisa sunulmus olan
gayrimenkullerin satis kosullarini diizenler. Sarthnamede teklif sahibi (bundan béyle kisaca “Musteri”
olarak anilacaktir). Banka, 4734 sayili ve 2886 sayili yasalara tabi oimadigindan, gayrimenkullerin
satisini yapip yapmamakta veya diledigi sartlarda diledigi kisi veya kisilere, kurum ya da kuruluslara
yapmakta serbesttir. isbu satis sartnamesinde verilen bilgiler, basin ve internette yayinlanan her tiirlii
ilanlar taahhat niteliginde olmayip genel bilgi niteligindedir.

1. isbu Sartname konusu E-ihale Hizmetinden faydalanabilmek ve teklif verebilmek icin Misteri'nin
gayrimenkulin ilan edilen muhammen satig bedelinin;

* %3\'U0 oranindaki teminat bedelini, hesap sahibi “......... .... ” olacak sekilde TR ............ no’lu IBAN
hesabina Mugteri'nin “teklif verilmek istenen gayrimenkul kodu - teminat bedeli” ve

* KDV dahil % .............. oranindaki tutari E-ihale Katilim Bedeli olarak ....... (Sirketin adi
yazilacak)nun TR ............. IBAN no’lu banka hesabina “teklif verilmek istenen gayrimenkul kodu —
E-ihale Katilim bedeli” agiklamasiyla yatirmasi gerekmektedir.

2. Musteri gergek kisi ise, ntfus clizdan fotokopisi; eder tlzel kisi ise, satis sartnamesini imzalayan kiginin
sirket yetkilisi oldugunu goésterir imza sirkuleri, ticaret sicil gazetesi fotokopisi ve vergi levhasi ile teklif
teminat bedelinin yatirildigina dair dekont fotokopisiyle birlikte sartname ekinde sistemde belirtilen adrese
gonderir.

3. Teminat ile E-ihale Katim Bedeli yatiriimayan ve/veya ilan edilen satis bedellerinin altindaki
teklifler degerlendirmeye alinmayacaktir.

4. Musteri, gayrimenkuli mevcut durumu ile (Hasar, hisse, imar, iskan, konum, alan, tapu bilgileri)
gbérmis, begenmis ve kabul etmistir. Banka Turk Borglar Kanunu’nun 280/3. Maddesi uyarinca
satilanin ayibindan ve zaptindan sorumlu degildir. Bu konuda gelecekte Banka’dan ayip, eksik,
farkhhk, zapttan, sorumluluk vb. nedenlerle herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaktir.
Gayrimenkuller ile ilgili olarak Bankaca verilen bilgiler ve her tirli ilanlar (Satis listesi, Gazete ilani,
internet, Afig) genel bilgi niteligindedir.

5. Musteri, tekliften 6nce veya sonra satin alma teklifine konu olan gayrimenkuliin imar uygulamasi
islemine tabi tutulmasi ve bir kisminin Dizenleme Ortaklik Payi (DOP) olarak alinmasi durumunda,
iade, zarar-ziyan, tazminat vb. her ne nam altinda olursa olsun Tasinmazin maliki ve
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............... (Sirketin adi yazilacak) AS’ dan higbir hak ve alacak talep edemeyecegini, Malik’in
gayrimenkulleri devir borcunun Dizenleme Ortaklik Payi (DOP) alindiktan sonra kalan miktar
oldugunu kabul, beyan ve taahhit eder.

6. Misteri’nin ihaleye katilim basvurusunun onaylanmasini mateakip, Malik tarafindan e-posta ve/veya
SMS ile Malik’in elektronik ihale sistemine (E-ihale) giris adresi ve gegici sifre Musteri'ye bildirilecektir.
Musteri, sisteme ilk kez giris yaptiginda gegici sifresini kendi belirleyecegi bir baska sifre ile
degistirecektir. Musteri, kullanici adi ve sifresini guvenle muhafaza etmekle sorumlu olup, bu bilgilerin
3.kisilerin eline gecmesi nedeniyle dodabilecek zararlardan sorumludur.

7. Tasinmazin maliki teminat bedelini ve E-ihale Katilim Bedelini yatirmis olsa dahi teklif vermesini
uygun gormedigi Musteri’nin satig ve ihalelere katilimina izin vermeme, satis yapmama veya
tekliflerini iptal etme yetkisine sahiptir.

8. Musteri tarafindan internet Uzerinden E-ihale’ye giris yapilarak teklif verilecektir. Sadece teminati
ve E-lhale Katilim Bedeli yatirilan gayrimenkul icin teklif verilebilecek olup, ihale slresince verilmis
teklifin sadece arttiriimasi mimkuan olabilecektir.

9. Misteri, teminat bedelini ve E-ihale Katilim Bedelini yatirdigi halde kullanici adi ve sifresiyle E-ihale’
ye girip internet Uzerinden teklif vermedigi takdirde ihaleye katilmamis sayilacak, bu durumda teminat
bedeli ve E-Ihale Katilim Bedeli kendisine iade edilecektir.

10. Satig yontemini taginmazin maliki belirler. Her bir gayrimenkul i¢in satig islemi, E-ihale’ den
gayrimenkule ilk teklif verildigi anda baslayacak ihaleyle ve acik arttirma usullyle yapilacak olup, Banka
acik artirma yapmaksizin da diledigi teklifi esas alarak satisi sonuglandirabilir. Malik’in uygun gérdtgu
satis yontemi disinda bir ydntemle verilen teklifler gegersiz sayilir. Malik’in satis yéntemini degistirme
hakki sakhdir.

11. Herhangi bir gayrimenkule teklif verildigi anda, Malik tarafindan belirlenen ihale suresi igslemeye
baslayacaktir. ihale siiresi icinde, bagka musteriler de Malik’'e teminat yatirmak ile .......(Sirketin ad
yazilacak) E-ihale Katilim Bedeli yatirarak ve sisteme kaydolmak suretiyle ihaleye katilabilecektir. ihale
icin belirlenen bitis saatine 30 dakika kala yeni bir teklif verilmesi veya mevcut bir teklifin arttiriimasi
halinde, ihale bitis saati 30 dakika daha uzatilacaktir. Son 30 dakika icinde teklif gelmeyinceye kadar
ihale, 30 dakikalik periyodlarla uzamaya devam edecektir. Son 30 dakika icinde bagka teklif gelmemesi
durumunda ihale sona erecek ve en ylksek teklifi veren misteri, ihaleyi kazanmis olacaktir.

12. ihale sirasinda, her defasinda sisteme giris yapiimak suretiyle tek tek teklif verilebilecegi gibi, sistem
Uzerinden belirlenecek bir Gst limite kadar otomatik teklif artirma talimati da verilebilecektir. Otomatik teklif
artirma, verilen Ust limite kadar, Musteri'nin verdigi teklifin Gzerinde bir baska Musteri tarafindan teklif
verildigi anda, minimum artis tutar kadar teklifin otomatik olarak arttirlmasi esasina goére galigir. Verilen
ust limit, bir bagka Musteri tarafindan gegildigi veya bagka bir Musteri arttirma sirasina goére daha 6nce,
ust limitle ayni tutarda teklif verdigi takdirde otomatik artis gergeklesmez. ihale siiresince her Miisteri
otomatik teklif artirma Ust limitini yeniden yiikseltebilir. ihalede manuel ya da otomatik olarak ayni tutarda
teklif verilmesi halinde, arttirma sirasina gore ilk arttiran Misteri 6nceliklidir.

13. Malik tarafindan bildirilen, yayimlanan muhammen bedeller takribi degeri belirtmekte olup teklifler,
muhammen bedelde veya muhammen bedelin Uzerinde dahi olsa gayrimenkullerin satilip satiimamasi
munhasiran Malik yetkisindedir. Teklifleri kabul edip etmemek, teklifin arttirimasini istemek, ihaleyi iptal
etmek veya satis yontemini degistirmek Malik’in takdirindedir. Banka, gayrimenkulleri ihale sliresinin
dolmasini beklemeden satabilir. Malik, ihale sirecinde kendisine sunulan tekliflerle bagh olmayip,
tapuda devir anina kadar diledigi kisi veya kuruma gayrimenkulu satip devredebilir.

14. Musteri, bu sarthamede yer alan adresini kanuni ikametgah edindigini beyan eder; bu adrese
yapilacak tebligatin sahsina yapilmig sayilacagini, o yerde bulunmasa da tebligatin iade edilmeyip
Tebligat Kanunu 21. maddesinin uygulanmasini; adresinin degismesi halinde noter kanaliyla adres
degisikligini Banka’ya bildirmedik¢e bundan dogabilecek zarardan Malik’e higbir surette sorumlu
tutmayacagini, Malik’e karsi herhangi bir talepte bulunmayacagini kabul, beyan ve taahh(t eder.
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Musteri, isbu sartnamede belirttigi adresine yapilacak tebligatin ya da vermis olduklari e-posta
adreslerine yapilan tebligatlarin, PTT'deki gecikmeler veya adres degisikligi nedeniyle geg
ulasmasindan veya hi¢ ulasmamasindan Malik’in herhangi bir sorumlulugu olmayacagini, bu konuda
higbir itirazda bulunmayacagini pesinen kabul ve taahhtit eder.

15. Tekliflerin Malik’e ¢esitli nedenlerle ulasmamasi veya internet, telefon, GSM hatlarindaki sorunlar
veya yanlis kullanici sifresi girilmesi sonucu hesabin bloke olmasi nedeniyle, E-ihale’ de teklif
verilememesi halinde Musteri, Malik ve .......(Sirketin adi yazilacak) sorumlu tutmayacagini ve Malik’ten
herhangi bir talepte bulunmayacagini pesinen kabul eder.

16. E-ihale Uzerinden teklif veren Musteri, hi¢cbir durumda teklifini geri gekemez. Musteri, herhangi bir
nedenle teklifinden vazgectigi takdirde yatirilan teminat ve E-ihale Katim Bedeli iade edilmez ve
Musteri .......(Sirketin adi yazilacak)'dan bu bedelin iadesini her ne ad altinda olursa olsun talep
edemez. Ayrica higbir ihtar ve ihbara, hikiim almaya gerek olmaksizin teminat tutari Malik tarafindan
irat kaydedilir.

17. Musteri, tapu devrinin kendisine yapilacagini, tapu devrinde baska hissedarlar olmasi durumunda da
mutlaka kendisinin en az

%25 oraninda hissesi olmasi gerektigini kabul eder. Misteri'nin tapu devrinin bir baskasi adina
yapilmasini aksi taktirde satisin bozulmasini istemesi halinde, Malik, satigi iptal ederek Musteri
tarafindan yatiriimis teminati irat kaydedecektir.

18. Verilen sure icinde Misteri’lden kaynaklanan bir nedenle satis gerceklesmezse, Malik, teklifi dlistk
kalan bir baska Musteri’ye teklif gétirmekte veya gayrimenkull serbestce degerlendirmekte serbesttir.

19. Malik KDV mikellefi olmadigi icin uygun gorilen teklif tutarlarina ek olarak KDV édenmesi s6z
konusu olmayacaktir. Ancak, satis islemi ile ilgili egitime katki payi dahil her turla vergi, resim, harg ve
masraflar teklif sahibi tarafindan édenecektir. Gayrimenkulln satisindan dogan, satis bedelinin binde
40’1 olan tapu harcinin tamami (satici tarafindan 6denmesi gereken ve alici tarafindan édenecek olan
harg bedellerinin tamami) Musteri tarafindan édenecektir. Tapu harci, emlak rayic degeri ile satis
bedelinden ylksek olani tGzerinden hesaplanacaktir.

Malik gayrimenkulleri mevcut durumlariyla satisa sunmaktadir. Musteri, E-ihale Gzerinden teklif
vermekle, mevcut durumuyla gayrimenkull almayi kabul etmis sayilir. Musteri, gayrimenkuli mevcut
durumuyla (hasar, kusur ve ayiplari, hisse, kiracl, isgal, lojman tahsisi, vefa, sufa hakki vb. hangi ad
altinda olursa olsun sahsi ve ayni serhleri, sit, imar, ruhsat, iskan, konum, alan, tapu vb. bilgileri ile
elektrik, su, dogalgaz, telefon gibi abonelik borglari, emlak vergisi, gevre temizlik vergisi, aidat, ruhsat,
iskan, altyapi, otopark ve diger bilumum harglari, borglari, bilumum serhler, ayip, eksik vb. durumlari ile)
goérmas, gayrimenkull gezmis, begenmis, gayrimenkulle ilgili resmi kayit ile tapu kayitlari dahil her tarla
inceleme ve arastirmayi yapmis ve kabul etmis olup, mahallinde ve resmi her turlt incelemeyi yapmis ve
tasinmazin Saticinin verdigi bilgiler diginda Satici bilgisi dahilinde herhangi bir ayibinin s6z konusu
olmadigini kabul, beyan ve taahhlt etmistir. Musteri, gayrimenkulin kusurlarindan veya verilen bilgi ve
fotograflar ile gayrimenkuliin mevcut durumu arasindaki farkliliklardan dolayi gayrimenkulin teslim ve
tescilinden kaginamayacagi gibi, tekliflerini geri gekemez, iptal edemez ve Malik'ten ve ....... (Sirketin adi
yazilacak)’den gayrimenkulin kusurlarinin giderilmesi igin herhangi bir itiraz veya talepte bulunamaz.
Malik ve ....... (Sirketin adi yazilacak) Turk Borglar Kanunu’nun 280/3. Maddesi uyarinca satilanin
ayibindan ve zaptindan sorumlu degildir.

20. Gayrimenkulin Malik mulkiyetine gegmeden dnceki donemlere ait aidat, yakit, su, elektrik,
dogalgaz gibi borglari, Musteri’nin sorumlulugunda olup, Malik ev ....... (Sirketin adi1 yazilacak)'nin
sorumlulugunda degildir. Banka, bu borglari 6deyip ddememekte serbesttir. Odenmemesi halinde
Musteri, Malik ve ....... (Sirketin adi yazilacak)’dan bu konuda higbir talepte bulunamaz.

21. Malik tekilifler ile ilgili incelemelerini sonuglandirdiktan sonra, ihaleyi kazanan teklif sahibine onayini
teblig edecektir. Malik’'in onay verdigi teklif sahibi; teblig tarihinden en ge¢ 7 is guni igerisinde mesai
saati bitimine kadar, ihale sonug teklifinden teminat tutarinin gikarildigi kalan gayrimenkul bedelini TL
Uzerinden; nakden ve defaten, Malik'in, hesap sahibi ..................... ” olacak sekilde
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TR, no’lu IBAN hesabina TL olarak yatiracak ve yatirdigina dair dekontu Malik’in satis
icin gorevlendirdigi yetkiliye teslim edecektir. Satis bedeli Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi’'niin
TAPUTAKAS yéntemi ile yatirilacak ise TAPUTAKAS dyeligi alinarak bu yonteme uygun sekilde
yapilacaktir. isbu bedelin bu siire icerisinde yatirilmamasi halinde Malik, satisi iptal edip etmemeye,
bundan sonra diger teklif sahiplerine dénmekte veya tasinmazi serbestge dederlendirmekte serbesttir.
Musteri’nin buna higbir itirazi olmayacaktir. Musteri, Malik’'e ve ....... (Sirketin adi1 yazilacak)’e karsi
dogmus dogacak her tirll borglari ile Malik’'in dogmus dogacak her tirll zararina (gayrimenkul satis
bedeli ile teklif ettigi bedel arasindaki fark ve faizleri, sigorta, vergi, resim, harg, her tirli masraflar,
yoksun kalinan kira bedelleri, zarar-ziyan ve benzerleri) karsilik teminat bedeli Gzerinde Banka’'nin
hapis, takas ve mahsup haklarinin bulundugunu, yatirilan teminat bedelinin Malik tarafindan zararlarina
karsilik olmak Uzere takas ve mahsubuna yetkili oldugu, Malik tarafindan yapilacak degerlendirmeler
cercevesinde herhangi bir borcun yahut Malik’in herhangi bir zararinin olmadiginin Malik tarafindan
tespit edilmesi halinde ancak yukarida belirtilen teminat tutarini faiz veya baska herhangi bir ek 6deme
talep etmeksizin, herhangi bir itiraz ileri stirmeksizin ayni miktarda kendisine iade edilebilecegini
gayrikabili riicu ve kayitsiz sartsiz olarak simdiden kabul, beyan ve taahhit eder. Stpheye mahal
vermemek adina, ihaleyi kazanan Musteri ihaleyi kazandiktan sonra gergeklestirecek satis islemlerine
devam etmemesi durumunda E-ihale Katilim Bedeli iade ediimeyecektir.

22. Gergek veya tuzel kisi musteriler, tekliflerinden vazgegtikleri takdirde Misteri tarafindan yatiriimis
teminat Malik tarafindan irat kaydedilecektir. Isbu hikim uyarinca Musteri tarafindan E-lhale
Hizmetinden faydalanmak amaciyla yatirilan E-lhale Katihm Bedeli ise iade edilmeyecektir.

23. Malik tarafindan tapu devri ve gayrimenkulin teslimi satis bedelinin tamaminin Masteri tarafindan
Malik’e 6denmesinden sonra yapilacaktir.

24. Gayrimenkullerle ilgili olarak Malik tarafindan verilen tim bilgiler, resimler, agiklamalar ve basinda,
internette yayinlanan her tarld ilanlar (satig listesi, tanitim metni, gazete ilani, internet, afig vb.) taahhut
niteliginde olmayip genel bilgi niteligindedir. Gayrimenkuldn fiili durumuyla Malik tarafindan verilen
bilgilerin farkh olmasi halinde Malik ve .......(Sirketin adi yazilacak)'in herhangi bir yakUimIGlGga
bulunmayacaktir. Misteri, bu hususu kabul etmis sayilir.

25. Satis isleminin gerceklestirildigi Misteri'nin disindaki diger Misterilerin teminatlari ve E-ihale Katilim
Bedeli, agagidaki durumlarda Musteri'ye iade edilecektir. Malik’in teklif alindiktan sonra satigtan
vazgegmesi halinde, Misteri’nin yatirmis oldugu teminat ve E-ihale Katilim Bedeli kendisine iade
edilecektir. ihalede teklif veren ancak ihaleyi kazanamayan Misterilerin teminatlari ve E-ihale Katilim
Bedeli iade edilecektir. Teminat bedelini ve E-ihale Katilim Bedeli yatirdi§i halde, sistemden herhangi bir
teklif vermeden alimdan vazgecgen ve bu durumu yazil bagvuruyla bildiren Misteri’nin teminati ve E-
ihale Katilim Bedeli iade edilecektir. Misteri, teminatin ve E-ihale Katilim Bedelinin yatiriimasiyla iade
edilmesine kadar gegen slreye ait faiz, tazminat vb. herhangi bir talepte bulunmayacaktir. Musteri
tarafindan iade alinmayan teminatlar ve E-ihale Katilim Bedeli, 1 yil gectikten sonra Malik ile intengo
tarafindan irat kaydedilecektir.

26. isbu sartnamenin herhangi bir hiikkmi, herhangi bir sebeple tamamen veya kismen gegersiz veya
hikimsulz olursa, bu gecersizlik veya hikimsuzlik sadece o hiikme veya o hukmdan ilgili kismina ait
olacak ve o hukdm veya kismi hiUkmun kalan diger kismi yahut ilgili hikim/kismi hikim disinda kalan
batin diger sartname hikimleri tam olarak gegerli olup yurirlikte olmaya devam edecektir.

27. MaliK'in igbu sarthameden dogan bir hak, yetki ve imtiyazi kullanmamasi ya da kullanmakta
gecikmesi, bu hak, yetki ve imtiyazdan feragat ettigi anlamina gelmez.

28. Musteri, sartnamenin her sayfasini imzalayacaktir.

29. Teklif alma ve satis ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin ¢6zimlenmesinde, istanbul Merkez
Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkili olacaktir.

30. Musteri, isbu sartnameyi gorup, okuyup inceledigini ve i¢erigini anlayip, tim hukdmlerini kabul ettigini
beyan, kabul ve taahhit eder.
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Yukarida bilgileri bulunan gayrimenkull mahallinde ziyaret ettim, gérdim, inceledim. Mevcut durumuyla
ve isbu Gayrimenkul Satis Sartnamesinde belirtilen sartlar gergevesinde satin almayi teklif ve taahht
ediyorum.

Tarih:

Adi Soyadi
imza

Ticaret Unvani
Sicil Numarasi
Mersis No
Vergi Dairesi
Vergi No
Merkez Adresi

internet Sitesi
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http://www.odeabank.com.tr/

